WOJT
GMINY IRZADZE
Irzadze, 19.12.2023 1.
znak DZP. 6733.4.4.2023

Za dowodem dorgczenial!

W dalszej korespondencji prosze
powotac si¢ na znak sprawy.

DECYZJA Nr 4/2023
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt 2 1 art. 54 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z péZn. zm.), art. 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.), oraz ustawy z 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Po-
stgpowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Pana Mariusza Frani zam. ul. Sabinowska 127, 42-202 Czgsto-
chowa, Pelnomocnika dziatajacego w imieniu W¢jta Gminy Irzadze Jana Molendy,
zlozonego w Urzedzie Gminy Irzadze 02.06.2023 r.,

ustalam
warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

dla inwestycji: Budowa Gminnego Centrum Kultury w Irzadzach
zlokalizowanego na dziatkach nr 922. 923 1 263/3 polozonych w Irzadzach.

I. Podstawowe dane charaktervzujace inwestycije

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa,

2. Zakres rzeczowy inwestycji: Budowa budynku Gminnego Centrum Kultury wraz z in-
frastruktura techniczna,

3. Adres inwestycji: dz. nr 922. 923 i 263/3 Irzadze,

4. Stan faktyczny i prawny terenu (wlasnos¢ terenu): Gmina Irzadze.
5. Powierzchnia terenu inwestycji — 2 701,0 m2,

II. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

e Linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym stanowiacym integralng
czgs¢ decyzji — nieprzekraczalna 12,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej (dz. nr 560/2), .

e Wskaznik wielko$ci nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do
60,0%,
Powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%,
Parametry dla inwestycji:
- szerokos¢ elewacji frontowej: 46,0 — 50,0 m,




- wysoko$¢ obiektu i ilo$¢ ko ndygnacji: budynek parterowy z uzytkowym pod-
daszem, wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej lub jej gzymsu/okapu: 6,0 -
9.0 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, spadek potaci dachowych

0 — 35", kierunek gtéwnej kalenicy prostopadty lub réwnolegty do frontu terenu,

- wysokos$¢ catkowita budynku: 6,0 - 12,0 m,

III. Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

L
2.

Warunki oddziatywania na §rodowisko — bez zmian,

Wszelkie ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejgca zielenig S$rednia
i wysoka nalezy uzgodnié¢ z Referatem Ochrony Srodowiska UG Irzadze i na jej usuniecie
uzyskac stosowna decyzje organu.

Ochrona gruntoéw rolnych i le$nych - Starosta Zawiercianski Postanowieniem znak:
ROI.6123.97.2023 KP

- uzgodnil pozytywnie projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego dla planowanej inwestycji w zakresie ochrony gruntéw rolnych na dziat-
kach 923 1 922 potozonych w Irzadzach,

- umorzyl postgpowanie administracyjne w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanej inwestycji w za-
kresie ochrony gruntéw rolnych na dzialce o nr ewid, 263/3 potozonej w Irzadzach,
gm. Irzadze.

W zakresie melioracji wodnych — Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim ul. Gabriela Narutowicza 9/13, 97 — 300
Piotrkow Trybunalski — mailem z dnia 8 sierpnie 2023r. wprowadzil zapis:

- W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze, urzadzen melioracji wodnych
kolidujacych z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie
do przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca
2017 r. Dz. U. z 2022r. poz. 2625 ze zmianami.

IV. Warunki w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspél-

czesnej

1.

Inwestycja nie znajduje si¢ terenach objetych ochrong ze wzgledu na dziedzictwo kultu-
rowe, zabytki 1 dobra kultury wspodtczesne;.

V. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1.

zaopatrzenie w wode: projektowane przylacze wodociggowe (zgodnie z warunkami
przytaczenia do sieci wodociggowej Nr 7012/4/2023 wydanymi 23.03.2023 r. przez
Zarzad Gminy Irzadze),

zaopatrzenie w energig¢ elektryczna: projektowane przylacze elektroenergetyczne i
instalacja pozyskujaca energie elektryczna ze zrédet odnawialnych,

odprowadzenie $ciekéw: projektowany bezodptywowy zbiornik na nieczysto$ci
ciekte,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: odprowadzenie na powierzchnie
biologicznie czynna w granicach terenu inwestycji lub zatrzymanie i wykorzystanie
w granicach terenu inwestycji z dostosowaniem do obowiazujacych w tym zakresie
przepiséw prawa,




5. nalezy zachowa¢ normatywne odlegto$ci poszczegdlnych elementdéw inwestycji od istnie-
jacych obiektow budowlanych; w przypadku kolizji z obiektami infrastruktury technicznej
- sposéb postepowania w uzgodnieniu z dysponentami obiektow;

V1. Warunki w zakresie obslugi komunikacyjnej
e Dostep do drogi publicznej: projektowany zjazd z drogi powiatowe;j
* Wymagania w zakresie miejsc parkingowych: 10 — 15 miejsc parkingowych.

VII. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich
Inwestycja winna by¢ projektowana w sposob zapewniajacy ochrone uzasadnionych intere-
sOw 0sob trzecich, a w szczegdlnoscei:
— zapewniac dostgp do drogi publiczne;j,
— mnie pozbawia¢ osoby trzeciej mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
clektryczne;j i cieplnej oraz srodkow tacznosci,
— nie pozbawia¢ doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,
— zapewni¢ ochrong przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, za-
klocenia elektryczne, promieniowanie,
— zapewni¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody lub gleby.

VIII. Inne warunki

1. Lokalizacja projektowanych na dziatce obiektéw powinna odpowiadaé warunkom
technicznym jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

2. Inwestycja winna posiada¢ odpowiednie walory architektoniczne i estetyczne oraz
harmonizowac¢ z istniejacym otoczeniem.

3. Inwestor zobowiazany jest do zrealizowania w pelnym zakresie warunkéw i zalecen za-
wartych w opiniach i uzgodnieniach zainteresowanych jednostek.

UZASADNIENIE DECYZJI

02.06.2023 r., do Urzedu Gminy Irzadze wplynal wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji in-
westycji celu publicznego na terenie zlokalizowanym w Irzadzach.
Whiosek dotyczy budowy Gminnego Centrum Kultury.

Teren objety wnioskiem nie znajduje si¢ w granicach obowiazujacego planu miejscowe-
go zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym okreslenie sposobéw zagospodaro-
wania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji celu publicznego, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 UPiZP.

W pierwszej kolejnosci organ zweryfikowal, dokonang przez Wnioskodawce, kwalifikacje
inwestycji do celow publicznych. Budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organow
wiadzy, administracji, sadéw i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu
szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574, z pdzn. zm.),
szk6t publicznych, pafstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepi-
sOw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placowek opiekusiczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych sg celami publicznymi w rozumieniu art. 6 pkt 1
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
344 z p6zn. zm.).




Zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 UPiZP wiasciwy organ dokonal analizy warunkow i za-
sad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacjg inwestycji.

W wyniku analizy ustalono m.in., Ze teren objety wnioskiem:

- sklada si¢ z dzialek o lacznej pow. 1 701,0 m®,

— w ewidencji gruntow sklasyfikowany jest jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe (ozn.
symb. Bz), sady (ozn. symb. S-R klasa bonitacyjna II) i grunty rolne zabudowane (ozn.
symb. Br — Ps klasa bonitacyjna II).

— jest przedmiotem prawa wiasnos$ci przystugujacego Wnioskodawcy,

— obecnie teren nie jest zabudowany 1 zagospodarowany,

—  znajduje si¢ w zasiggu infrastruktury technicznej,

— przylega do drogi publicznej — projektowany zjazd z drogi powiatowej,

—  przeznaczeniem terenu w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
Gminy Irzadze, ktéry utracit moc prawna w 2003 r., byla koncentracja ustug.

W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania

terenu w zakresie okreslonym w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zmianami) stwierdzono, ze
planowana inwestycja w cato$ci wnioskowanego zakresu jest zgodna z przepisami

odrgbnymi, w zwiazku z czym niniejsza decyzja spelnia warunki zawarte w art. 56

w/Ww ustawy.

Zgodnie z wola ustawodawcy wyrazona w art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, nie mozna odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, je-
zeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi. Do przepiséw odrgbnych
zalicza si¢ regulacje dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody, gruntéw rolnych i le$nych, za-
bytkow, uzdrowisk, ochrony granic, obszaréw morskich, przepisy sanitarne czy Prawo geolo-
giczne i gérnicze. Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zostat
sporzadzony przez osobg uprawniona na podstawie art5 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy
decyzja zawiera czgS¢ tekstowaq 1 graficzng; czg$¢ graficzna decyzji stanowi zalacznik nr 1;
czgs¢ graficzng decyzji sporzadzono z uwzglednieniem oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzja zostala podjeta po uzgodnieniu z organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4
UPIZP, tj. w szczegdlnosci: zarzadcami drég, Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie, organami wlasciwymi ws. melioracji 1 ochrony gruntow rolnych.

Planowana inwestycja w cato$ci wnioskowanego zakresu jest zgodna z przepisami odrebny-
mi, w zwigzku z czym niniejsza decyzja spetnia warunki zawarte w art. 56 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, strony miaty prawo
do zapoznania si¢ z aktami sprawy na kazdym etapie postgpowania. Strony zostaly
powiadomione prawidlowo i poinformowane o przystugujacych im uprawnieniach
w zawiadomieniu o wszczeciu postgpowania. Strony nie skorzystaty z przystugujacych
im uprawnien.

Biorge pod uwage wszystkie opisane aspekty sprawy orzeczono jak w sentencji.




POUCZENIE

Decyzja podlega wykonaniu po uprawomocnieniu, tj. po uptywie 14 dni od jej wydania
przy braku odwolania sig stron.

Whniosek o pozwolenie na budowe winien zawieraé materialy wyszczegdlnione w ustawie
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U. z 2023 r., poz. 682
-z p6Zn zm).

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolane do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Czgstochowie za posrednictwem Wajta Gminy Irzadze, w terminie czternastu dni od daty
jej dorgezenia.

Odwotlanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslac istotg 1 zakres Zada-
nia, oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 127a § 1 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Zgodnie z art. 127a § 2 kpa decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa

do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania.

Na podstawie z art. 130 § 4 kpa decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie
strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Projekt decyzji sporzqdzila: mgr inz. arch. Jolanta Krawczyk — czlonek Slaskiej Okregowej
Izby Architektow nr SL - 0526.

Zalgcznik:

1. Plan sytuacyjny — zatacznik nr 1
2. Wyniki analizy -zatacznik nr 2

Otrzymuje:
1.} P. Mariusz Frania

ul. Sabinowska 127,
42 — 202 Czestochowa

Do wiadomosci:
(Akta sprawy wraz z zalacznikiem graficznym do niniejszej decyzji znajduja si¢ do wgladu
w Urzedzie Gminy Irzadze, pok. 12, w godz. 70 1530).

1. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Slaskiego
40-037 Katowice, ul. Ligonia 46
2. A/A




