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1.  PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

 
P r z e d m i o t e m  o p r a c o w a n i a  j e s t  d o k u m e n t a c j a  

t e c h n i c z n o  -  b u d o w l a n a  t e r m o m o d e r n i z a c j i  b u d y n k u  

m i e s z k a l n e g o  w i e l o r o d z i n n e g o  w  I r z ą d z a c h .  W  k t ó r e j  

s k ł a d  w c h o d z i  o p r a c o w a n i e  p r o j e k t u  z a g o s p o d a r o w a n i a  

t e r e n u  d z i a ł k i ,  p r o j e k t  a r c h i t e k t o n i c z n o -  b u d o w l a n y . 

       

2.  PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA OPRACOWANIA: 

 
-  Z l e c e n i e  I n w e s t o r a   

-  M a p a  z a s a d n i c z a  o r a z  o ś w i a d c z e n i e  o  p r a w i e  

w ł a s n o ś c i .  

-  O b o w i ą z u j ą c e  n o r m y  o r a z  p r z e p i s y   

 

 

3.  OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 działki nr  430/4 położonej w Irządzach nr 127  
 

P r z e d m i o t  i n w e s t y c j i  
 

P r z e d m i o t e m  o p r a c o w a n i a  j e s t  d o k u m e n t a c j a  

t e c h n i c z n o  -  b u d o w l a n a  b u d y n k u  m i e s z k a l n e g o  

w i e l o r o d z i n n e g o  w  I r z ą d z a c h  n r  1 2 .  

P r z e d m i o t o w a  i n w e s t y c j a  o b e j m u j e  o c i e p l e n i e  

z e w n ę t r z n y c h  ś c i a n  b u d y n k u  o r a z  d o c i e p l e n i e  

s t r o p o d a c h u .     

 

I s t n i e j ą c e  z a g o s p o d a r o w a n i e  t e r e n u  
 
D z i a ł k a  w  c h w i l i  o b e c n e j  j e s t  z a b u d o w a n a  

p r z e d m i o t o w y m  b u d y n k i e m .  W j a z d  i  w e j ś c i e  n a  

d z i a ł k ę  o d  s t r o n y  d r o g i  p u b l i c z n e j .    

 

 

P r o j e k t o w a n e  z a g o s p o d a r o w a n i e  t e r e n u  
 

W  z w i ą z k u  z  z a m i e r z e n i e m  i n w e s t y c y j n y m  

o b j ę t y m  n i n i e j s z y m  o p r a c o w a n i e m  w  i s t n i e j ą c y m  

z a g o s p o d a r o w a n i u  t e r e n u  n i e  z o s t a n ą  w p r o w a d z o n e  

i s t o t n e  z m i a n y .  Z m i e n i  s i ę  j e d y n i e  n i e z n a c z n i e  

p o w i e r z c h n i a  z a b u d o w y  z e  w z g l ę d u  n a  o c i e p l e n i e  

ś c i a n  s t y r o p i a n e m .  

 

Z e s t a w i e n i e  p o w i e r z c h n i  
 
P o w i e r z c h n i a  z a b u d o w y :              1 3 8 , 0 7   m 2  

 

P o w i e r z c h n i a  u ż y t k o w a :               1 9 4 , 9 8    m 2   

P o w i e r z c h n i a  c a ł k o w i t a  b r u t t o :       2 9 8 , 9 6   m 2   

K u b a t u r a :                                    7 7 6 , 7 5    m 3
 

 
 



  

W p ł y w  e k s p l o a t a c j i  g ó r n i c z e j   
 
T e r e n  o b j ę t y  o p r a c o w a n i e m  z n a j d u j e  s i ę  p o z a  

z a s i ę g i e m  o b s z a r u  e k s p l o a t a c j i  g ó r n i c z e j .  

 

Z a g r o ż e n i e  d l a  ś r o d o w i s k a  
 
B u d y n e k  n i e  s t a n o w i  z a g r o ż e n i a  d l a  ś r o d o w i s k a ,  

u ż y t k o w n i k ó w  i  o t o c z e n i a .  

 

M e d i a  
 

B u d y n e k  w  c h w i l i  o b e c n e j  j e s t  z a m i e s z k a n y  i  

p o s i a d a  c z y n n e  p r z y ł ą c z a  o r a z  i n s t a l a c j e  w e w n ę t r z n e .   

 

 

4. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

 

O b s z a r  o d d z i a ł y w a n i a  o b i e k t u  n i e  w y k r a c z a  p o z a  g r a n i c e  

n i e r u c h o m o ś c i  s t a n o w i ą c e j  w ł a s n o ś ć  i n w e s t o r a .  

O c i e p l e n i e  b u d y n k u  n i e  p o w o d u j e  z w i ę k s z e n i a  

o d d z i a ł y w a n i a  n a  d z i a ł k i  s ą s i e d n i e .  

 

O d d z i a ł y w a n i e  o b i e k t u  o k r e ś l o n o  w  o p a r c i u  o  p o n i ż s z e  

p r z e p i s y :  

a /  P r a w o  B u d o w l a n e  

b / § 1 2  w a r u n k ó w  t e c h n i c z n y c h  j a k i m  p o w i n n y  o d p o w i a d a ć  

b u d y n k i  i  i c h  u s y t u o w a n i e .  

c /  P r a w o  o c h r o n y  ś r o d o w i s k a  

e /  R o z p o r z ą d z e n i e  R a d y  M i n i s t r ó w  z  9 . 1 1 . 2 0 1 0  w  s p r a w i e  

p r z e d s i ę w z i ę ć  m o g ą c y c h  z n a c z ą c o  o d d z i a ł y w a ć  n a  

ś r o d o w i s k o .  

d /  R o z p o r z ą d z e n i e  M i n i s t r a  S p r a w  W e w n ę t r z n y c h  i  

A d m i n i s t r a c j i  z  0 7 . 0 6 . 2 0 1 0  w  s p r a w i e  o c h r o n y  

p r z e c i w p o ż a r o w e j  b u d y n k ó w  i  i n n y c h  o b i e k t ó w  

b u d o w l a n y c h  o r a z  t e r e n ó w .  

 

5. TEREN ORAZ SPOSÓB POSADOWIENIA 

 

P r o j e k t  w y k o n a n o  p r z y  z a ł o ż e n i a c h ,  ż e :  

D z i a ł k a  l e ż y  n a  t e r e n a c h  o  n o ś n o ś c i  g r u n t u  p o w y ż e j  

S d  =  1 , 5  k N / c m
2
  

P o z i o m  w o d y  g r u n t o w e j  s t a b i l i z u j e  s i ę  p o n i ż e j  

p o z i o m u  p o s a d o w i e n i a .  

W  p o s a d o w i e n i u  b u d y n k u  n i e  z a j d ą  i s t o t n e  z m i a n y  

–  g a b a r y t y  b u d y n k u  o r a z  j e g o  k u b a t u r a  p o z o s t a j ą  b e z  

w i ę k s z y c h  z m i a n .   

 



  

6. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJĄCEGO 

BUDYNKU 

 
I s t n i e j ą c y  b u d y n e k  m i e s z k a l n y  w i e l o r o d z i n n y  

W o l n o s t o j ą c y ,  p i ę t r o w y ,  p o d p i w n i c z o n y .  

B u d y n e k  w y k o n a n y  w  k o n s t r u k c j i  t r a d y c y j n e j  

m u r o w a n e j  –  o d  z e w n ą t r z  m i e j s c o w o  c e g ł a  p e ł n a ,  o d  

w e w n ą t r z  c e g ł a  p e ł n a ,  s t r o p  ż e l b e t o w y ,  p r z y k r y t y  

s t r o p o d a c h e m .  

 

P r o j e k t o w a n a  t e r m o m o d e r n i z a c j a  

P l a n o w a n a  t e r m o m o d e r n i z a c j a  z m i e n i a  n i e w i e l e  w  

i s t n i e j ą c y c h  p a r a m e t r a c h  t e c h n i c z n y c h  b u d y n k u  –  

z m i e n i  s i ę  j e d y n i e  t e r m o i z o l a c y j n o ś ć  p r z e g r ó d  

z e w n ę t r z n y c h .  G r u b o ś ć  z a s t o s o w a n e g o  s t y r o p i a n u  

d o b r a n o  n a  p o d s t a w i e  p r z e p r o w a d z o n e g o  a u d y t u  

e n e r g e t y c z n e g o .  P l a n o w a n e  p r a c e  p o l e g a ł y  b ę d ą  

w y k o n a n i u  o c i e p l e n i a  ś c i a n  z e w n ę t r z n y c h  b u d y n k u  

ł ą c z n i e  z  ś c i a n a m i  p i w n i c z n y m i .    

 

7. KOLORYSTYKA 
 

K o l o r y s t y k a  o b i e k t u  z g o d n i e  z  r y s u n k a m i  e l e w a c j i  –  

m o ż l i w a  n i e w i e l k a  k o r e k t a  s z e r o k o ś c i  p o s z c z e g ó l n y c h  

p a s ó w .   Z a b r a n i a  s i ę  l o k a l i z a c j i  o b i e k t ó w  r a ż ą c o  

d y s h a r m o n i z u j ą c y c h  z  k r a j o b r a z e m  i  e l e m e n t a m i  

b e z p o ś r e d n i e g o  o t o c z e n i a .   

 

8. OPIS KONSTRUKCJI  

 
1 /  M u r y  o g n i o w e  n a l e ż y  p r z e m u r o w a ć  z e  w z g l ę d u  n a  

z ł y  s t a n  t e c h n i c z n y .  M i e j s c o w e  s p ę k a n i a  ś c i a n  

z a b e z p i e c z y ć  p r ę t a m i  s t a l o w y m i  z e  s t a l i  n i e r d z e w n e j .    

   

2 /  R y n n y :  n a  d o l n y c h  k r a w ę d z i a c h  d a c h u  z a ł o ż o n o  

r y n n y  P C V  ø  1 2 0  m m  z a m o c o w a n e  d o  d a c h u  o r a z  d e s k i  

o k a p o w e j ,  r u r y  s p u s t o w e  ø  1 0 0  m m .  

 

9. ZAISTNIAŁE ZMIANY W STOSUNKU DO STANU 

ISTNIEJĄCEGO 

 
W  i s t n i e j ą c y m  z a g o s p o d a r o w a n i u  z o s t a n ą  

w p r o w a d z o n e  n a s t ę p u j ą c e  z m i a n y :  

 

-  n i e z n a c z n i e  z w i ę k s z y  s i ę  p o w i e r z c h n i a  z a b u d o w y  

p r z e d m i o t o w e g o  b u d y n k u ,  z e  w z g l ę d u  n a  o b ł o ż e n i e  

z e w n ę t r z n y c h  ś c i a n  s t y r o p i a n e m .  

 

W  i s t n i e j ą c y m  b u d y n k u  z o s t a n ą  w p r o w a d z o n e  

n a s t ę p u j ą c e  z m i a n y :  

 



  

-  b u d y n e k  z o s t a n i e  o c i e p l o n y  –  p o z o s t a ł e  p a r a m e t r y  

b e z  z m i a n  

 

-  b u d y n e k  n i e  u l e g n i e  z m i a n i e     

 

10.  WENTYLACJA I OGRZEWANIE 

 
W g  o d r ę b n e g o  o p r a c o w a n i a .  

 

11. DOSTĘP OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH 
 

N i e  d o t y c z y  

 

12.  DANE ODNOŚNIE POWIERZCHNI ŚCIAN I PODŁÓG 
 

G r u b o ś ć  z a s t o s o w a n e g o  s t y r o p i a n u  d o b r a n o  n a  

p o d s t a w i e  p r z e p r o w a d z o n e g o  a u d y t u  e n e r g e t y c z n e g o .    

 

13. PROJEKTOWANA CHARAKTERYSTYKA 

ENERGETYCZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO 
 

ZGODNIE Z ADYTEM ENERGETYCZNYM     

 
a )  b i l a n s  m o c y  u r z ą d z e ń  e l e k t r y c z n y c h  o r a z  

z u ż y w a j ą c y c h  i n n e  r o d z a j e  e n e r g i i ,  s t a n o w i ą c y c h  s t a ł e  

w y p o s a ż e n i e  b u d o w l a n o - i n s t a l a c y j n e   –   P A T R Z  A U D Y T  

 

b )     w ł a ś c i w o ś c i  c i e p l n e  p r z e g r ó d  z e w n ę t r z n y c h ,  w  t y m  

ś c i a n  p e ł n y c h  o r a z  d r z w i ,  w r ó t ,  a  t a k ż e  p r z e g r ó d  

p r z e z r o c z y s t y c h  i  i n n y c h  w s p ó ł c z y n n i k i  p r z e n i k a n i a  

c i e p ł a  d l a  b u d y n k ó w  m i e s z k a l n y c h :  

 Z G O D N I E  Z  A U D Y T E M  

 

c )     p a r a m e t r y  s p r a w n o ś c i  e n e r g e t y c z n e j  i n s t a l a c j i  

g r z e w c z e j  i  i n n y c h  u r z ą d z e ń  m a j ą c y c h  w p ł y w  n a  

g o s p o d a r k ę  c i e p l n ą  o b i e k t u  b u d o w l a n e g o ,  w  t y m  

w e n t y l a c y j n y c h  i  k l i m a t y z a c y j n y c h –  s p r a w n o ś ć  

z a s t o s o w a n y c h  g r z e j n i k ó w  i  p i e c a  b ę d z i e  w y n o s i ł a  

p o w y ż e j  9 0 %  -  P A T R Z  A U D Y T  

 

 

14. DANE TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO 

CHARAKTERYZUJĄCE WPŁYW OBIEKTU 

BUDOWLANEGO NA ŚRODOWISKO I JEGO 

WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I 

OBIEKTY SĄSIEDNIE 
 

a )     z a p o t r z e b o w a n i e  i  j a k o ś ć  w o d y  o r a z  i l o ś ć ,  j a k o ś ć  

i  s p o s ó b  o d p r o w a d z a n i a  ś c i e k ó w  d l a  b u d y n k u  

m i e s z k a l n e g o  –   B E Z  Z M I A N  



  

b )     e m i s j a  z a n i e c z y s z c z e ń  g a z o w y c h ,  w  t y m  

z a p a c h ó w ,  p y ł o w y c h  i  p ł y n n y c h  –  N I E  W Y S T Ę P U J Ą  

c )  r o d z a j  i  i l o ś ć  w y t w a r z a n y c h  o d p a d ó w –  B E Z  Z M I A N  

d ) e m i s j a  h a ł a s u o r a z  w i b r a c j i ,  a  t a k ż e  p r o m i e n i o w a n i a ,  

w  s z c z e g ó l n o ś c i  j o n i z u j ą c e g o ,  p o l a  e l e k t r o m a g n e t y c z  

i  i n n y c h  z a k ł ó c e ń –  N I E  D O T Y C Z Y  

 

15. PRZEWIDYWANY ASORTYMENT 
 

N i e  d o t y c z y  

 

16. DANE DOTYCZĄCE ODPROWADZENIA ŚCIEKÓW  

 
B e z  z m i a n  

 

17.  SPOSÓB POSTĘPOWANIA Z ODPADAMI STAŁYMI 
 

B e z  z m i a n  

 

18. DANE OGÓLNE CHARAKTERYZUJĄCE OBIEKT POD 

WZGLĘDEM RODZAJU DZIAŁALNOŚCI I ZATRUDNIENIA 
 

N i e  d o t y c z y  

 

1 9 .  Z a k r e s  r o b ó t  d o  w y k o n a n i a  :  

- ocieplenie ścian zewnętrznych 

-  izolacja przeciwwilgociowa ścian zewnętrznych do poziomu ławy 

fundamentowej,  

- ocieplenie ścian zewnętrznych wraz z ościeżami metodą lekką – mokrą 

(styropian) łącznie z ociepleniem ścian fundamentowych do poziomu ław,  

-  ocieplenie stropodachu   

-  wymianę obróbek blacharskich, parapetów zewnętrznych, rynien, rur  

spustowych, 

- przemurowanie  kominów, 

- wymianę drzwi wejściowych, 

- wykonanie instalacji c.o.: 

- montaż instalacji c.o. (całe orurowanie), 

- montaż nowego kotła, 

- montaż nowych grzejników  

- montaż głowic termostatycznych,  

- remont pomieszczenia kotłowni  – wg potrzeb, 

- naprawę balkonów 

-  montaż instalacji odgromowej, 

-  wymiana instalacji oświetlenia wewnętrznego na klatce schodowej  i 

zewnętrznego na energooszczędne  

- wymiana zadaszenia nad drzwiami zewnętrznymi, 

- wykonanie opaski wokół budynku, 

 

 

 



  

20.   Projektowane  rozwiązania :  

Ściany zewnętrzne 

 

Ściana zewnętrzna z cegły pełnej na zaprawie cementowo - wapiennej o 

grubości łącznej 40 cm, obustronnie tynkowana tynkiem cementowo-

wapiennym.   Przewiduje się ocieplenie ściany zewnętrznej płytami 

styropianowymi o współczynniku przewodzenia ciepła ʎ=0,031 W/mK 

metodą lekką mokrą. Płyty styropianowe powinny tworzyć ciągłą powłokę 

termoizolacyjną. Wszystkie szczeliny pomiędzy płytami należy wypełnić 

materiałem termoizolacyjnym na całej grubości  ocieplenia np. odpowiednio 

przyciętym styropianem lub wypełnić pianką poliuretanową niskorozprężną. 

Aby uniknąć mostków termicznych płyty styropianowe mocować do podłoża 

poprzez nałożenie kleju obwodowo w odległości ok. 5 cm od krawędzi płyt i 

dodatkowo nałożyć od 3 do 6 placków równomiernie na jej powierzchni. 

Dodatkowo płyty mocować za pomocą kotew z trzpieniem z tworzyw 

sztucznych a miejsca mocowania zakryć zaślepkami typu Termodybel. 

Ocieplić część ościeżnicy drzwi i okien na szerokość 2-3 cm izolacją ściany 

zewnętrznej. 

Grubość dodatkowej izolacji: 1 4 cm 

 

Strop wewnętrzny 

Strop między kondygnacyjny wewnętrzny. 

Nie przewiduje się termomodernizacji 

 

Ściana wewnętrzna „38” 

Grubość dodatkowej izolacji: 9 cm 

Przewiduje się ocieplenie ściany wewnętrznej płytami styropianowymi o 

współczynniku przewodzenia ciepła ʎ=0,031 W/mK metodą lekką mokrą. 

Płyty styropianowe powinny tworzyć ciągłą powłokę termoizolacyjną. 

Wszystkie szczeliny pomiędzy płytami należy wypełnić materiałem 

termoizolacyjnym na całej grubości docieplenia np. odpowiednio przyciętym 

styropianem lub wypełnić pianką poliuretanową niskorozprężną. Aby 

uniknąć mostków termicznych płyty styropianowe mocować do 

podłoża poprzez nałożenie kleju obwodowo w odległości ok. 5 cm od 

krawędzi płyt i dodatkowo nałożyć od 3 do 6 placków równomiernie na jej 

powierzchni. 

 

Stropodach żelbetowy z wylewką betonową, kryty papą. Przegroda nie 

spełnia wymagań w zakresie izolacyjności cieplnej. Przewiduje się 

ocieplenie stropodachu od strony zewnętrznej, warstwowymi płytami 

termoizolacyjnymi styropapą o współczynniku przewodzenia ciepła λ= 

0,036 W/mK.   

Grubość  izolacji: 23 cm 

Przewiduje się ocieplenie stropodachu od strony zewnętrznej, warstwowymi 

płytami termoizolacyjnymi - styropapą o współczynniku przewodzenia 

ciepła λ= 0,036 W/mK 

 

Ściana na gruncie 

Ściana zewnętrzna fundamentowa z cegły pełnej na zaprawie cementowo 

wapiennej o grubości łącznej 40 cm, obustronnie tynkowana tynkiem 

cementowo-wapiennym. Przegroda nie spełnia wymagań w zakresie 

izolacyjności cieplnej. Przewiduje się  ocieplenie ściany płytami 



  

styropianowymi XPS o współczynniku przewodzenia ciepła ʎ=0,033 W/mK 

metodą lekką mokrą. Płyty styropianowe powinny tworzyć ciągłą powłokę 

termoizolacyjną. Wszystkie szczeliny pomiędzy płytami należy wypełnić 

materiałem termoizolacyjnym na całej grubości  ocieplenia np. odpowiednio 

przyciętym styropianem lub wypełnić pianką poliuretanową niskorozprężną. 

Aby uniknąć mostków termicznych płyty styropianowe mocować do podłoża 

poprzez nałożenie kleju obwodowo w odległości ok. 5 cm od krawędzi płyt i 

dodatkowo nałożyć od 3 do 6 placków równomiernie na jej powierzchni. 

Dodatkowo płyty mocować za pomocą kotew z trzpieniem z tworzyw 

sztucznych a miejsca mocowania zakryć zaślepkami typu Termodybel. 

 Ocieplić część ościeżnicy drzwi i okien na szerokość 2-3 cm izolacją ściany 

zewnętrznej. Przewiduje się również wykonanie izolacji pionowej. 

Grubość  izolacji: 11 cm  

  

Strop wewnętrzny nad piwnicą 

Strop nad piwnicą ceglany. Przegroda nie spełnia wymagań w zakresie 

izolacyjności cieplnej. Przewiduje się  ocieplenie stropu od strony piwnicy 

poprzez przyklejenie płyt styropianowych o współczynniku przewodzenia 

ciepła ʎ=0,031 W/mK metodą lekką mokrą. Płyty styropianowe powinny 

tworzyć ciągłą powłokę termoizolacyjną. Wszystkie szczeliny pomiędzy 

płytami należy wypełnić materiałem termoizolacyjnym na całej grubości  

ocieplenia np. odpowiednio przyciętym styropianem lub wypełnić pianką 

poliuretanową niskorozprężną. Aby uniknąć mostków termicznych płyty 

styropianowe mocować do podłoża poprzez nałożenie kleju obwodowo w 

odległości ok. 5 cm od krawędzi płyt i dodatkowo nałożyć od 3 do 6 

placków równomiernie na jej powierzchni. 

Grubość  izolacji: 11 cm 

  

Ściana wewnętrzna "38" klatka schodowa 

Ściana wewnętrzna z cegły pełnej na zaprawie cementowo - wapiennej o 

grubości łącznej 30 cm, obustronnie tynkowana tynkiem cementowo-

wapiennym oddzielająca lokale mieszkalne od nieogrzewanej klatki 

schodowej. Przewiduje się ocieplenie ściany wewnętrznej płytami 

styropianowymi o współczynniku przewodzenia ciepła ʎ=0,031 W/mK 

metodą lekką mokrą. Płyty styropianowe powinny tworzyć ciągłą powłokę 

termoizolacyjną. Wszystkie szczeliny pomiędzy płytami należy wypełnić 

materiałem termoizolacyjnym na całej grubości d ocieplenia np. 

odpowiednio przyciętym styropianem lub wypełnić pianką poliuretanową 

niskorozprężną.  

Aby uniknąć mostków termicznych płyty styropianowe mocować do podłoża 

poprzez nałożenie kleju obwodowo w odległości ok. 5 cm od krawędzi płyt i 

dodatkowo nałożyć od 3 do 6 placków równomiernie na jej powierzchni. 

 

Okno zewnętrzne  

Okno zewnętrzne PCV w piwnicach. 

 

Drzwi zewnętrzne   

Drzwi w złym stanie technicznym. Przegroda nieszczelna i nie spełnia  

wymagań w zakresie izolacyjności cieplnej. Konieczna wymiana stolarki na 

nową, szczelną o współczynniku przenikania max. U=1 ,3 W/m2K. 

 

 



  

System grzewczy 

Lokale mieszkalne wyposażone w ogrzewanie piecowe - indywidualne 

paleniska węglowe w każdym mieszkaniu. W lokalach brak centralnej 

instalacji c.o. Przewiduje się wykonanie w budynku kotłowni. Montaż kotła 

na paliwo stałe klasy 5 oraz wykonanie kompletnej instalacji centralnego 

ogrzewania w każdym lokalu mieszkalnym. Przewiduje się montaż zaworów 

termostatycznych i układu sterującego z automatyka pogodową oraz 

indywidualne podzielniki ciepła.   Rozprowadzenie czynnika 

grzewczego (niski parametr) do poszczególnych pionów odbywa się za 

pomocą instalacji ogrzewania wodnego. Ogrzewanie pompowe z dolnym 

rozdziałem ciepła. Instalacja rozprowadzająca z rur miedzianych, częściowo 

z PEX zaizolowana, prowadzona w ścianach, częściowo nadtynkowa. 

Grzejniki płaszczyznowe. Przewiduje się wymianę grzejników na nowe typu 

higienicznego oraz montaż zaworów termostatycznych i układu sterującego 

węzłem ciepła wyposażonym w automatykę pogodową. 

- szczegóły rozwiązań zgodnie z projektem c.o. 

 

 

Instalacja ciepłej wody użytkowej 

Ciepła woda użytkowa uzyskiwana jest dla poszczególnych lokali za pomocą 

elektrycznego podgrzewacza akumulacyjnego zlokalizowanego w każdym z 

lokali z osobna. Nie przewiduje się termomodernizacji. 

  

Wymagany współczynnik U dla nowej stolarki: 1 ,300 W/(m 2∙K) 

Wymagany typ stolarki: Stolarka bardzo szczelna ( a < 0,3 ) 

  

Wymagania dla kotłowni : 

 

                        - kocioł   umieszczony w wydzielonym pomieszczeniu (kotłowni); 

                         - podłoga pomieszczenia – płytki gresowe  

                         - w podłodze wpust kanalizacyjny; 

                        -  wentylacja kotłowni   grawitacyjna; otwór nawiewny musi mieć    

                           powierzchnię co najmniej 200 cm2; 

                        -  kanał nawiewny powinien zasysać powietrze wolne od kurzu i innych  

                           zanieczyszczeń; 

                        -  kanał wywiewny musi mieć co najmniej 14 × 14 cm, powinien być  

                           wykonany z niepalnego materiału i wyprowadzony ponad dach;   

                         - drzwi do kotłowni EI 30  

 

 



  

UWAGI KOŃCOWE! 

 

-  M a t e r i a ł  u ż y t y  d o  b u d o w y  p o w i n i e n  p o s i a d a ć  a t e s t y  

j a k o ś c i .  

-  R o b o t y  k o n s t r u k c y j n e  n a l e ż y  w y k o n a ć  p r z e z  o s o b y  

u p r a w n i o n e .  

-  W s z y s t k i e  p r a c e  n a l e ż y  w y k o n a ć  z g o d n i e  z e  s z t u k ą  

b u d o w l a n ą  o r a z  p r z e p i s a m i  B H P .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

II. OCENA STANU TECHNICZNEGO 

Istniejącego budynku mieszkalnego wielorodzinnego  

 

Właściciel:  Gmina Irządze   

 

1. Stan faktyczny: 

 

- Budynek mieszkalny  w tym piwnica) w zabudowie wolno stojącej   

- Grunt- naprężenie przyjęto 0,15 MPa woda zaskórna i gruntowa w poziomie 

posadowienia.  

 

2. Elementy konstrukcyjne: 

 

- Fundamenty betonowe i kamienia łamanego; 

- Ściany z cegły czerwonej pełnej oraz kamienia łamanego   

- Stropy – żelbetowe, 

- Stropodach   

 

Po wizji lokalnej stwierdzono miejscowe widoczne rysy, pęknięcia  które 

należy zabezpieczyć.   

 

3. Orzeczenie: 

Przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny z uwagi na  

dostateczny stan techniczny oraz  wartość ekonomiczną nadaje się do 

planowanej termomodernizacji i wymiany konstrukcji dachy. 

 
 

III. GEOTECHNICZNE WARUNKI POSADOWIENIA OBIEKTU 

BUDOWLANEGO 

1.      Podstawa prawna. 

1.1.     Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia             

25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunków posadowienia 

obiektów budowlanych. 

1.2.     Art. 34 ust. 6 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89 poz. 

414 z 1996r. nr 100 poz. 465, nr 106, poz. 496 i nr 146 poz. 680 z 1997r. nr 88 poz. 554   i 

nr 111 poz. 726 oraz z 1998r. nr 22 poz. 118) 

1.3.     Polskie Normy Budowlane 



  

PN-82/B-02000 – Obciążenia budowli. Zasady ustalenia wartości.                                                 

PN-82/B-02001 – Obciążenia stałe                                                                                              

PN-82/B-02003 – Obciążenia zmienne technologiczne i montażowe                                              

PN-82/B-02003 – Obciążenia pojazdami                                                                                         

PN-80/B-02010 – Obciążenia śniegiem                                                                                       

PN-77/B-02011 – Obciążenia wiatrem                                                                                         

PN-85/B-02170 – Ocena szkodliwości drgań przekazywanych przez podłoża na budynki              

PN-69/B-03000 – Projekty budowlane. Obliczenia statyczne                                                        

PN-76/B-03001 – Konstrukcje i podłoża budowli                                                                                      

PN-81/B-03020 – Posadowienie bezpośrednie budowli                                                                       

PN-86/B-02480 – Grunty budowlane 

2.      Wykonanie badania geotechnicznego 

2.1.     W rejonie istniejącego budynku mieszkalnego wykonano 2 szt. wykopów próbnych o 

głębokości ok. 110 cm.  W wykonanych wykopach  w poziomie posadowienia 

stwierdzono występowanie jednorodnej warstwy geologicznej w postaci piasku i piasku 

gliniastego. 

2.2.     Na podstawie badań polowych w wykonanych wykopach próbnych oraz norm 

dotyczących gruntów budowlanych stwierdzono, że w poziomie posadowienia parametry 

geotechniczne wynoszą powyżej 0,15 MPa. 

2.3.     Nie stwierdzono występowania wód gruntowych w poziomie posadowienia obiektu. 

 

3.      Zaliczenie obiektu budowlanego do kategorii geotechnicznej obiektów budowlanych. 

3.1.     Kategorię geotechniczną ustalono w zależności od rodzaju warunków gruntowych oraz 

czynników konstrukcyjnych charakteryzujących możliwość przenoszenia odkształceń i 

drgań. Stopnia złożoności oddziaływań, stopnia zagrożenia życia i mienia awarią 

konstrukcji, jak również od wartości zabytkowej lub technicznej obiektu i zagrożenia 

środowiska. 

3.2.     Stwierdza się, że w rejonie lokalizacji obiektu występują proste warunki gruntowe –  w 

wykonanych wykopach próbnych stwierdzono występowanie warstw gruntów 

jednorodnych genetycznie i litologicznie, równoległych do powierzchni terenu, nie 

obejmujący gruntów słabonośnych, przy zwierciadle wód poniżej projektowanego 

poziomu posadowienia oraz braku występowania niekorzystnych zjawisk geologicznych. 

3.3.     Kategorię geotechniczną całego obiektu i poszczególnych części obiektu określono w 

uzgodnieniu z osobą upoważnioną, na podstawie odrębnych przepisów, do ustalenia 

geotechnicznych warunków posadowienia obiektu budowlanego. 

3.4.     Ustalono, że budynek należy do pierwszej kategorii geotechnicznej, która obejmuje 

niewielkie obiekty budowlane o prostych schematach obliczeniowych, w prostych 



  

warunkach gruntowych, dla których wystarcza jakościowe określenie właściwości 

gruntów. 

4.      Ustalenie geotechnicznych warunków posadowienia budynku. 

4.1.     W celu ustalenia geotechnicznych warunków posadowienia budynku wykonano analizę    

i  ocenę dokumentacji  geotechnicznej, geologiczno-inżynierskiej i hydrogeologicznej, 

danych archiwalnych dotyczących badanego terenu i jego otoczenia. 

4.2.     Ustalono geotechniczne warunki posadowienia budynku 

-         fundamenty pasmowe typu ławowego 

-         stateczność podłoża gruntowego jest wystarczająca, nośność gruntu określono na 

0,15MPa. 

  

5.      Wnioski końcowe. 

W rejonie lokalizacji stwierdzono występowanie prostych warunków gruntowych. 

Obiekt należy do pierwszej kategorii geotechnicznej. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

IV. INFORMACJA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
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1. Podstawa opracowania 

 

1.1. zlecenie inwestora 

1.2. projekt zagospodarowania terenu 

1.3. projekt budowlano – wykonawczy 

1.4. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 w sprawie informacji 

dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

 

 

2. Zakres robót dla planowanego zamierzenia budowlanego 

 

2.1.     roboty montażowe 

2.2.     roboty wykończeniowe 

 

 

3. Wykaz istniejących obiektów budowlanych 

 

Na działce znajduje się istniejący budynek oraz przyłącza sieci uzbrojenia terenu 

mogące powodować zagrożenie bezpieczeństwa pracowników. 

 

 

4. Wykaz elementów zagospodarowania terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 

bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 

 

 

Do tych elementów należy zaliczyć przyłącze energetyczne ( możliwość porażenia  

Na placu budowy realizowane będą roboty przygotowawcze, budowlane ( patrz 

punkt 2. ) i technologiczne obejmujące: 

 Składowanie materiałów budowlanych 

 Transport pionowy i poziomy materiałów do miejsca wbudowania 

Zalecane jest ogrodzenie placu budowy lub przynajmniej wydzielenie na działce 

miejsc budowy taśmą ostrzegawczą. 

 

 

NAKAZUJE SIĘ ZABEZPIECZENIE WEJŚĆ DO BUDYNKÓW DASZKAMI 

OCHRONNYMI NA CZAS WYKONYWANIA PRAC. 

 

 

5. Przewidywane zagrożenia występujące podczas realizacji robót budowlanych 

 

5.1. prace budowlane, montażowe z użyciem narzędzi stacjonarnych ( np. 

betoniarka, piła do cięcia drewna, wciągarka elektryczna, itp. )i osobistych ( 

młoty udarowe, wiertarki, itp. ) stwarzają ryzyko urazów u pracowników 

wskutek np. nieprawidłowej obsługi, złego stanu technicznego w/w narzędzi 

i urządzeń, Wszelkie prace związane z wykorzystaniem narzędzi i urządzeń 

elektrycznych mogą okazać się niebezpieczne z uwagi na możliwość 

porażenia pradem. 

5.2. prace wykonywane na wszelkiego rodzaju podestach i rusztowaniach oraz 

prace dekarskie stwarzają ryzyko upadku z wysokości oraz ryzyko upadku 

wykorzystywanych narzędzi lub materiałów na pracujących poniżej ludzi. 

 

 



  

6. Informacja o sposobie prowadzenia instruktażu pracowników 

 

Z uwagi na skalę zagrożeń występujących w trakcie realizacji inwestycji roboty 

muszą być prowadzone przez wykonawców mających doświadczenie i 

wyspecjalizowanych w prowadzeniu tego typu robót. 

Instruktaż dla pracowników nie będzie odbiegał od typowych prowadzonych dla 

tego typu robót, a mianowicie: 

7.1. pracownicy zostaną przeszkoleni przez kierownika budowy w zakresie 

szkoleń stanowiskowych 

7.2. pracownicy zostaną poinformowani o organizacji robót, przydzielonych im 

obowiązkach oraz o występujących zagrożeniach i wzajemnych 

oddziaływaniach zagrożeń 

7.3. pracownicy zostaną zapoznani z planem BIOZ – w przypadku gdy zachodzi 

konieczność jego sporządzenia 

7.4. pracownicy zostaną powiadomieni o obowiązku stosowania środków 

ochrony indywidualnej, w tym przede wszystkim odzieży ochronnej 

7.5. roboty muszą być wykonywane pod bezpośrednim nadzorem kierownika 

budowy lub kierownika robót 

7.6. potwierdzenie odbycia instruktażu stanowiskowego musi być uwidocznione 

w dokumentach budowy i potwierdzone podpisem szkolonego. 

W przypadku wystąpienia zagrożenia należy miejsce zagrożenia zabezpieczyć oraz 

powiadomić przełożonych, podwładnych i pozostałych pracowników. 

 

7. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom 

wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego 

zagrożenia zdrowia. 

 

Dla zapobieżenia przewidywanym zagrożeniom należy przedsięwziąć następujące 

środki: 

 oznakować prawidłowo miejsce prowadzenia robót 

 na zakończenie dniówki roboczej uporządkować teren 

 dostarczać materiały na bieżąco, aby jak najmniej składować na posesji 

 w czasie wykonywania prac należy nad wejściami do budynku zamontować 

daszki ochronne 

 wszystkie stanowiska robót prowadzonych na wysokości zostaną 

zabezpieczone odpowiednimi balustradami (poręcz na wysokości 1,1 m) 

zapobiegającymi upadkom z wysokości 

 roboty na wysokości będą prowadzone z rusztowań ustawionych na 

poziomie 0,0 m 

 w przypadku nie zastosowania balustrad należy pracowników wyposażyć w 

pasy lub szelki bezpieczeństwa z linkami umocowanymi do stałych 

elementów konstrukcyjnych 

 podczas prowadzenia prac na wysokości należy zwrócić szczególną uwagę 

na zabezpieczenie pracowników pracujących niżej przed materiałami 

budowlanymi lub narzędziami, które mogą spaść z góry. 

 Nie należy składować materiałów na pomostach 

 Podczas pracy wciągarki elektrycznej należy pamiętać o dopuszczalnej jej 

nośności. 

8. Informacja o planie BIOZ 

 

W niniejszym przypadku nie zachodzi konieczność sporządzenia PLANU 

BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 



  

 
 
 
 

 

Oświadczenia 
 

 

 

 

Oświadczam, że projekt budowlany: 

 

 

 

TERMOMODERNIZACJA ISTNIEJĄCEGO BUDYNKU 

 MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO 

 

 

1/ Został sporządzony zgodnie z najnowszą wiedzą techniczną, obowiązującymi normami i 

przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej. 

2/ Jest kompletny w celu dla, którego został opracowany 
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