WOJT
GMINY IRZADZE

Nr sprawy DZP.6730.9.4.2020 Irzadze, 02.10.20202r.
Za dowodem doreczenia

W dalszej korespondencji prosze
powolac sie na znak sprawy.

DECYZJA Nr 9/2020
o warunkach zabudowy

Dzialajac na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 256
z pozn. zm.), oraz na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.1, art, 60 ust. 1 i 4, art. 61
ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293), oraz w oparciu o przepisy
odrebne, po rozpatrzeniu wniosku z 26.05.2020 r., Pana Edwarda Klimsa
reprezentujgcego firme PV Silesia Sp. z o0.0., z siedziba w Katowicach,

o ustalam
warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

dla inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna, zlokalizowanej na dziatkach nr 172/10, 173/5 i 7/3
potozonych w Zawadzie Pilickiej, gm. Irzadze

I. Rodzaj inwestycji
Przeznaczenie podstawowe: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczna,

2. Zakres rzeczowy: panele fotowoltaiczne o mocy 350 — 450 W, ulozone SZeregowo
na stelazach (stolach) montazowych, rozmieszczone na powierzchni ok 1,15 ha,
oraz instalacja elektroenergetyczna, w tym: okablowanie czesci stato
1 zmiennopradowej, stacja transformatorowa 04/20 kV, rozdzielnie i inwertery
mocowane do konstrukcji wsporczej paneli, oraz sieé¢ uziemienia,

. Adres inwestycji: dz. nr 172/10, 173/5 i 7/3 Zawada Pilicka, gm. Irzadze,

4. Stan faktyczny i prawny terenu (wlasnosé terenu): wg zalaczonego do wniosku wypisu
z rejestru gruntow,
5. Powierzchnia dzialek objetych wnioskiem (taczna) — 3,24 ha.
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II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu_oraz jego

zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
* Linia zabudowy — nieprzekraczalna 6,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
drogi gminnej DG 705048 S (dz. nr dr.440,448/2 i 448/3),
* Wskaznik wielkosci nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie
dotyczy,




e Powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig, grunty pod panelami beda
biologicznie czynne, '

e Parametry dla inwestycji:

- powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych - kontenerowa stacja

transformatorowa: ok. 14,5£20% mz,

- kubatura stacji — ok. 33,5£20% m3,

- wysokos$¢ obiektu i ilo§¢ kondygnacji: obiekt parterowy, kontenerowy

o wys. do 3,0 m,

. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

e Warunki oddzialywania na $srodowisko — zgodnie z Decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach bez przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
wydana przez Wojta Gminy Irzadze z dnia 17.08.2020 r. znak:
DZP.6220.2.3.2020,

e Ochrona gruntéw rolnych i lesnych — Starosta Zawiercianski Postanowieniem
znak: ROI.6123.78.2020 KP - uzgodnil pozytywnie projekt decyzji o warunkach
zabudowy dla planowanej inwestycji w zakresie ochrony gruntéw rolnych.

e W zakresie melioracji wodnych — Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim ul. Miynarska 2, 97 — 300
Piotrkéw Trybunalski — pismem (e-mail) z dnia 07 wrzesnia 2020r. nie wnidsl
uwag w zakresie melioracji wodnych.

e Teren inwestycji graniczy z rowem melioracyjnym.

e Zgodnie z art. 192 ust.1 pkt 1 i 2 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku
(Dz. U. z 2020. poz. 310 ze zm.) zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen
wodnych, a tym samym utrudniania swobodnego sptywu wod.

e W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji
wodnych kolidujacych z realizowana inwestycja, inwestor zobowiazany jest we
wiasnym zakresie do przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne.

e W przypadku konieczno$ci usunigcia drzew i krzewdéw w zwiazku z planowang
inwestycja, warunki wycinki nalezy uzgodni¢ z Referatem Ochrony Srodowiska
UG Irzadze.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
e teren nie jest objety ochrong konserwatorska

. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

¢ woda — nie dotyczy,

e kanalizacja sanitarna — nie dotyczy,

e odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo w granicach dzialek objetych
opracowaniem,

e energia elektryczna — nalezy uzyska¢ warunki przylaczenia projektowanych
obiektéw do zewnetrznej sieci elektroenergetycznej,

e wszelkie kolizje z infrastruktura techniczng istniejaca w terenie powinny by¢
szczegolowo rozwiazane, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie, na
etapie sporzadzania dokumentacji projektowej w uzgodnieniu z wlascicielami
lub zarzadcami obiektow 1 sieci.

e dzialka ma dostep do drogi publicznej — projektowany zjazd z drogi gminnej
DG 705048 S.



5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

Inwestycja winna byé projektowana w sposob  zapewniajacy ochrone
uzasadnionych intereséw osob trzecich, a w szczegolnosci:

* zapewnia¢ dostep do drogi publicznej,

* nie pozbawia¢ osoby trzeciej mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkdw lacznoscei,

* nie pozbawia¢ doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

e zapewni¢ ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne, promieniowanie,

* zapewni¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody lub gleby.

6. Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych
Teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz.
868 — z pdzn. zmianami).

III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji obejmujace dziatki nr 172/1 0,173/517/3
wyznaczono na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2000 stanowiacej zalacznik
graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

IV.  Inne warunki

I Lokalizacja projektowanych na dzialce obiektéw powinna odpowiada¢ warunkom
technicznym jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Inwestycja winna posiada¢ odpowiednie walory architektoniczne i estetyczne oraz
harmonizowa¢ z istniejacym otoczeniem.

3. Inwestor zobowigzany jest do zrealizowania w pelnym zakresie warunkow
1 zalecen zawartych w opiniach i uzgodnieniach zainteresowanych jednostek.

UZASADNIENIE DECYZJI

W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie okreSlonym w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293) stwierdzono, ze planowana
inwestycja w calo$ci wnioskowanego zakresu jest zgodna z przepisami odrebnymi,
w zwiazku z czym niniejsza decyzja spelnia warunki zawarte w art. 56 w/w ustawy.

Zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, strony miaty prawo do
zapoznania si¢ z aktami sprawy na kazdym etapie postgpowania. Strony zostaly
powiadomione prawidlowo i poinformowane o przystugujagcych im uprawnieniach
w zawiadomieniu — obwieszczeniu o wszezeciu postepowania Nr DZP.6730.9.1.2020 z
dnia 09.06.2020r. ktére zostalo przestane za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
stronom postgpowania, umieszczone na stronie BIP Urzedu Gminy Irzadze, tablicach
ogloszen Urzedu Gminy Irzadze oraz w miejscu planowanej inwestycji solectwa
Zawada Pilicka.

Zawiadomieniem Nr DZP. 6730.9.2.2020 z dnia 19.08.2020r. strony poprzez ogloszenie

na stronie BIP Urzgdu Gminy Irzadze, tablicach ogloszen Urzedu Gminy Irzgdze oraz



w miejscu planowanej inwestycji solectwa Zawada Pilicka zostaty powiadomione o
skierowaniu projektu Decyzji o warunkach zabudowy oraz analizy urbanistycznej do organéw
opiniujacych oraz o mozliwo$ci zapoznania sig z treScig dokumentow.

Obwieszczeniem Nr DZP.6730.9.3.2020 z dnia 08.09.2020r. organ prowadzacy zawiadomit
strony o zakonficzeniu postepowania dowodowego w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji pn: ,,Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczng — Irzadze 2” na dzialkach o nr ewidencyjnych:
172/10, 173/51 7/3 w obrebie ewidencyjnym Zawada Pilicka, Gmina Irzadze poprzez
ogloszenie na stronie BIP Urzedu Gminy Irzadze, tablicach ogloszen Urzedu Gminy
Irzadze oraz w miejscu planowanej inwestycji solectwa Zawada Pilicka

Strony nie skorzystaly z przystugujacych im uprawnien i nie zapoznaly si¢ z aktami
sprawy.

W trakcie biegu postepowania wplynely pisma od wiascicieli dziatek przyleglych do dziatki
nr 7/3 obreb Zawada Pilicka, gmina Irzadze o nastgpujacej tresci:

1. wilasciciele dziatki 7/22

Do Wojta Gminy
Urzad Gminy Irzadze

W zwiazku z otrzymanym zawiadomieniem o wszczgciu postgpowania z dnia 09.06.2020r.
nr DZP.6730.9.1.2020 nie wyrazam zgody dla inwestycji "Budowa farmy fotowoltaicznej o
mocy do 1 MW wraz z niezbedng infrastruktura techniczna - Irzadze 2".

Uzasadnienie naszej decyzji jest podyktowane tym, iz kupujac dziatkg w Waszych okolicach
kierowali$smy sie potrzeba odpoczynku, spokoju i harmonii z przyroda. W mie$cie mamy dos¢
betonowych blokowisk i réznego rodzaju konstrukcji przemystowych. Nie chcemy aby w
poblizu naszej dziatki powstala tego typu zabudowa, ktéra ograniczy nasze walory widokowe
jakze pigknych Waszych okolic.

Ponadto wskutek tego moze nastapi¢ degradacja §rodowiska. Nadmierna i nieprawidtowa
eksploatacja zasobow przyrodniczych doprowadzi do ich destrukcji. Ma to rowniez ujemny
wplyw na jakos¢ zywnosci, wdychanego powietrza i warunkow ekologiczno-sanitarnych.

Z powazaniem,
(podpis wspotwlasciciela)

2. Witam,

Ja. oo wspotwlasciciel dzialki nr.7/19 w Zawadzie Pilickiej
gmina Irzadze , sprzeciwiam sie , zeby na dzialce nr.7/3 graniczacej z moja dziatka
powstata farma fotowoltaniczna. Moja dzialka ma przeznaczenie wypoczynkowe , a
nie dla obcowania z przemystem.

Z powazaniem
(podpis wspotwlasciciela)



3. Dotyczy DZP.6730.9.1.2020
Urzad Gminy
42-446 Irzadze
dw. (Sekretarz Gminy)

My wspotwlasciciele dzialek o nr. 7/26, 7/29, 7/43 ...oovveeeee
wyrazamy stanowczy sprzeciw przeciwko budowie farmy fotowoltaicznej. Nie po
to w 2004 r. teren zostaly podzielony na dzialki rekraacyjne, poniesliSmy okreslone
koszty aby teraz w wyniku powstania farmy fotowoltaiczne; stracily swoja role. Kto
bedzie cheial wypoczywaé w sasiedztwie takiej farmy. Negatywny wplyw na
srodowisko jest powszechnie znany. Najnowsze doniesienia naukowe ostrzegaja, iz
fotowoltaika rowniez niesie ze soba niepozadane skutki — zty wplyw na zdrowie
cztowieka. Najczesciej poruszane zagadnienia to: elektryczny ,halas” czyli brudna
elektrycznos¢, pole magnetyczne wytwarzane przez prad doziemny oraz mikrofale,
ktore moga wywotywaé nudnoéci, bole glowy, zmeczenie, zaburzenia snu,
rozdraznienie, zaburzenia widzenia i styszenia. Kto bedzie chciat w polu
oddzialywania wypoczywaé kto bedzie chcial te dzialki od nas kupié.

4. Wspotwlasciciele dziatki nr 204/123

» Wyrazamy sprzeciw na budowe farmy fotowoltaicznej na dziatkach o nr ewid. 172/10
173/5 1 7/3 w obrgbie ewidencyjnym Zawada Pilicka, Gmina Irzadze”.
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(podpis wspotwlascicieli)

Biorae pod uwagg wszystkie opisane aspekty sprawy orzeczono Jjak w sentencji.

WAZNOSC DECYZJI

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa sprzeczne
z warunkami w przedmiotowej decyzji,

POUCZENIE

Decyzja podlega wykonaniu po uprawomocnieniu, tj. po uplywie 14 dni od jej wydania
przy braku odwolania sig¢ stron.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293), niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu,
oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnien osob trzecich.

Whnioskodawcy, ktéry nie otrzymat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladoéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

Wniosek o pozwolenie na budowg winien zawieraé materialy wyszczeg6lnione
w ustawie Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 z p6zn. zm.).

Na podstawie art. 127§1 i 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego od niniejszej decyzji
przystuguje stronie prawo wniesienia odwolania, ktore zgodnie z art. 129§ 1 i 2 kpa wnosi sie



do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Czgstochowie, Al. Niepodleglosci 20/22,
za posrednictwem Wéjta Gminy Irzadze w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Odwolanie powinno zawiera¢é zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreSla¢ istotg i zakres
7adania bedacego jego istota oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust. 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 127a § 1 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Zgodnie z art. 127a § 2 kpa decyzja staje sig ostateczna i prawomocna z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa

do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania.

Na podstawie z art. 130 § 4 kpa decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie
strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwotania.

Sporzadzila:
mgr inz. arch. Jolanta Krawczyk, wpisana na listg czlonkow Slaskiej Okrggowej Izby
Architektonicznej pod nr SL-0526.

Zalgczniki:

- mapa z obszarem analizowanym - zal. nr 1
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — zal. nr 2

Z up. WOJTA GMINY

ing KraZsztof Kawalek
SEKRETARZ GMINY

Otrzymuja:
1.Wnioskodawca
PV Silesia Sp. z 0.0
ul. Kopernika 4/3, 40 -064 Katowice
2.Strony postepowania poprzez obwieszczenie, zgodnie z art. 49 ustawy Kodeks
ostepowania administracyjnego
3 kopia a/a




