UCHWALA NR 80/X1V/2019
RADY GMINY IRZADZE

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Irzadze
w latach 2020-2025

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U.2019 r., poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815 ), oraz art.21 ust.1 pkt.1 1 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz.U. 22019 1., poz. 1182, poz. 1309.) uchwala si¢ co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem gminy Irzadze w latach
2020-2025” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierzy¢ Wojtowi Gminy Irzadze.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2020 .

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Irzadze

Agata Cyganek
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Zatacznik do uchwaty Nr 80/X1V/2019
Rady Gminy Irzadze
z dnia 28 listopada 2019 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA
LATA 2020-2025.

Rozdzial 1.

ANALIZA  AKTUALNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY WRAZ ZPROGNOZA
DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO

1. Wielko$¢ i stan techniczny zasobow mieszkaniowych

Mieszkaniowy Zasoéb Gminy Irzadze stanowia lokale mieszkalne i socjalne znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Irzadze.

Wielkos$¢ zasobéw mieszkaniowych gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

L.p. | Lokalizacja lokali Ilos¢ rodzaj lokalu Pow. uz. Stan Istniejace instalacje
mieszkan m? techniczny
budynku
1. Irzadze 125 — 2 komunalny 94,00 dobry elektryczna, wodociggowa,
budynek ’ 1 socjalny 27.50 dobry c.0., kanalizacyjna- kan. lok.
Agronomoéwka
3. Irzadze 127-budynek | 4 komunalny 179,00 $redni elektryczna, wodociggowa,
Dom Nauczyciela kanalizacyjna- kan. lok.
ogrzewanie-piece kaflowe
4, Irzadze 128-budynek | 2 komunalny 79,60 dobry elektryczna, wodociagowa,
c.0., kanalizacyjna —kan. lok.
Razem: 9 380,10

W budynku ,,Agronoméwki” w Irzadzach 125 znajduja si¢ 2 lokale mieszkalne — komunalne (pigtro
i parter), 1 lokal socjalny (parter). Budynek wybudowany w latach 60-tych. Wyposazony w instalacje:
elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjng i centralne ogrzewanie. W 2010-2014 wymiana okien w dwoch
lokalach mieszkalnych ina klatce schodowej. W 2018 r. wymiana okien w lokalu socjalnym. Dom
Nauczyciela — Irzadze 127 posiada dwa lokale na parterze i dwa na pietrze, wyposazony jest w instalacje:
elektryczna, wodociaggowa i kanalizacyjna, nie posiada centralnego ogrzewania (trzy lokale wyposazone
w piece kaflowe, jeden lokal na parterze wyposazony w ogrzewanie elektryczne). Budynek wybudowany
w latach 70-tych. W latach 2017-2018 wymiana okien w lokalach mieszkalnych. Budynek w Irzadzach nr
128 w ktérym miesci si¢ jeden lokal uzytkowy posiada 2 lokale mieszkalne na pigtrze. Wyposazony
w instalacje: elektryczng, wodociggowa i kanalizacyjng oraz centralne ogrzewanie. Wybudowany przed
1950 rokiem.
W 2006 r., wymiana okien i wykonana termomodernizacja budynku. Obecnie przeznaczony do sprzedazy
zgodnie z Uchwatlg Rady Gminy Irzadze Nr 82/X/2012 z dnia 21.02.2012 1.

a) Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢: Jeden lokal przeznaczony do wynajmu na czas trwania
stosunku pracy iemerytur w miejscowosci Irzadze 127- budynek (Dom Nauczyciela).Umowy najmu
zawierane beda przez Wojta Gminy Irzadze.

b) Przewidywana  wielko$¢ zasobodw mieszkaniowych w latach 2020-2025 nie ulegnie zmianie oprocz
sprzedazy 2 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynku — Irzadze 128, przeznaczonym do sprzedazy.
Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan.

PROGNOZA  DOTYCZACA  WIELKOSCI ISTANU  TECHNICZNEGO  ZASOBU
MIESZKANIOWEGO W POSZCZEGOLNYCH LATACH OBOWIAZYWANIA PROGRAMU
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L.p. | Lokalizacja lokali stan rodzaj lokalu | 2020 2021 2022 2023 2024 2025
techniczny
budynku
1 Irzadze 125 - dobry komunalny bez bez bez remont | bez bez
budynek zmian | zmian zmian zmian zmian
Agronoméwka dobry socjalny bez bez bez remont | bez bez
zmian | zmian zmian zmian zmian
2 Irzadze 127- Sredni komunalny bez remont | remont | bez bez bez
budynek Dom zmian zmian zmian zmian
Nauczyciela
3 Irzadze 128— dobry komunalny bez bez bez bez bez bez
budynek zmian | zmian zmian zmian zmian zmian
Rozdzial 2.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW Z PODZIALEM NA LATA.

LP. | Oznaczenie budynku Okreslenie potrzeb Planowany termin
remontu ( rok )

1. Irzadze 127- Dom Nauczyciela ocieplenie budynku, wymiana
okien, instalacji, wykonanie 2022-2023
centralnego ogrzewania

2. Irzadze 125-Agronomowka Ocieplenie budynku, 2024

naprawa i wymiana urzadzen wodno — kanalizacyjnych wewnatrz budynkoéw, malowanie klatek 2020-2025
wedtug potrzeb, naprawa przewoddéw kominowych 2020-2025 wedtug potrzeb.

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH LATACH

Budynek w Irzadzach nr128 jest planowany do sprzedazy zgodnie z Uchwalga Rady Gminy Irzadze
Nr 82/X/2012 z dnia 21.02.2012 r.

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacji iutrzymania technicznego budynku,
koszty utrzymania wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania, nalezne podatki.

1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy
w drodze zarzadzenia, nie czgSciej niz dwa razy w roku w oparciu o niniejszg uchwalg. Zmiana wysokos$ci
czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu, a jedynie wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu.

2. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace bazowg stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego o wartosci stanowigce odpowiedni procent stawki bazowej:

1) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

Lp. czynnik %
1 lokal wyposazony w instalacj¢ co 10
2 lokal na pietrze 5
3 wyposazenie w W.C i tazienke w lokalu 5

2) czynniki obnizajgce stawke bazows:

Lp. czynnik %
1. lokal bez instalacji co 10
2. brak instalacji cieptej wody w lokalu 10
3. lokal na parterze 5
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4, stan techniczny budynku 15

3. Wysokos¢ czynszu okre§la umowa najmu lokalu mieszkalnego.
4. Czynsz platny jest na podstawie faktury, w terminie w niej okreslonym, na wskazane konto
bankowe Gminy.
5. Za zwloke w zaptacie czynszu przystuguja odsetki ustawowe.
6. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych od wtasciciela
lokalu mieszkalnego za dostawe lub odbior:
- energii elektrycznej,
- wody,
- centralnego ogrzewania,
- §ciekow socjalno — bytowych, na podstawie odrebnych umow zawartych z dostawcami tych mediow.
7. W stosunku do najemcow o niskich dochodach stosuje sie obnizki czynszu.

Wysokos¢ obnizek dochodowych przedstawia ponizsza tabela:

Dochéd w gospodarstwie Dochéd na jedna osob¢ w gospodarstwie Obnizka
jednoosobowym wieloosobowym w %
1 2 3
Do 125% najnizszej emerytury Do 85% najnizszej emerytury 60%
Powyzej 125% do 150% najniZszej emerytury Powyzej 85% do 100% najnizszej emerytury 40%
Powyzej 150% do 200% najniZszej emerytury Powyzej 100% do 125% najniZszej emerytury 20%

8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym, naliczonego przy uwzglednieniu czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych stawke bazowa czynszu.

Rozdzial 5.
ZARZADZANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy.

Zarzadzaniem zasobami  mieszkalnymi odbywac si¢ bedzie z wykorzystaniem — pracownikow
administracji Urzedu Gminy.

2. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

3. Wojt Gminy w wykonywaniu czynnosci okreslonych w ust.1 zobowigzany jest w szczegolnosci do:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkalnych,

b) podejmowania czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we wlasciwym stanie
technicznym,

¢) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie umdéw najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem lokali,

d) remonty, konserwacje imodernizacje lokali ibudynkéw. Nie przewiduje si¢, ze w latach objetych
niniejszym programem moze doj$¢ do zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy na
rzecz innych zarzadcow.

Rozdzial 6.
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

1. Zrodtem  finansowania gospodarki mieszkaniowej — w kolejnych latach bedg $rodki finansowe
przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na kolejne lata, pochodzace miedzy innymi z zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Srodki pieniezne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda $rodkami pochodzacymi
z nastgpujacych zrodet:

a) z budzetu gminy,
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b) z wptywoéw osiagnigtych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
¢) dotacje z budzetu panstwa,
d) z innych Zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych gminy uwarunkowane bedg wielko$cia
whniesionych przez lokatorow optat czynszowych.

3. Przewidywane wydatki w latach 2020-2025 dotyczace biezacej eksploatacji, remontéw i modernizacji.

Rodzaj wydatkow 2020 2021 2022 2023 2024 2025
(W tys. zlotych)

Koszty biezgcej 5,00 5,00 5,00 5,50 5,50 5,50
eksploatacji

Koszty remontow lokali i 2,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
budynkow -szacunkowo

Rozdzial 7.
POLITYKA W ZAKRESIE POPRAWY WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJI
GOSPODAROWANIA GMINNYM ZASOBEM MIESZKANIOWYM.

1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

a) coroczne zapewnienie w budzecie gminy $rodkow na remonty lokali ibudynkoéw, stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy,

b) weryfikacje umoéw i wypowiadanie ich Najemcom, ktorzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
¢) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych,

d) wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych zgodnie zzapisem art.11 ustawy o ochronie praw
lokatorow,

2. Remonty, o ktérych mowa w rozdziale 2, realizowane beda w sposob nie wymagajacy przydzielenia
najemcom lokalu zamiennego.

3. Lokale stanowiace mieszkaniowy zas6b Gminy wynajmowane bgda na zasadach okreslonych odrebna
uchwalg w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Irzadze.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2019 r., poz. 1182, poz. 1309) nalozyta na rady gmin obowigzek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie zustawag program
powinien by¢ opracowany, na co najmniej 5 kolejnych lat i powinien obejmowac nast¢pujgce zakresy
tematyczne:

1)Prognoze¢ wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu gminy w kolejnych latach,

2)Analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych z podzialem za kolejne
lata,

3)Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4)Zasady polityki czynszowej oraz zasady obnizenia czynszu,

5)Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania tym zasobem,

6)Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
7)Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach na mieszkaniowy zaséb gminy,

8)Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwigzku zuplywem obowigzywania uchwaly Nr244/XXXI1/2014 Rady Gminy Irzadze z dnia
11 listopada 2014 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Irzadze w latach 2014-2019 wystgpita konieczno$¢ opracowania programu na kolejne 5 lat.
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